OBRAZAC 20

ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: St-35/2025

Duznik: Stecajna masa iza DUCTOR d.o.0. u stecaju, Ogulin, Bukovnik 36,
OIB: 27263907589

L RACUN PRIHODA I RASHODA

Prihodi i rashodi po vrstama:

1.1. OSTVARENI PRILIVI NOVCANIH SREDSTAVA

Red. Br. OPIS UKUPNO €

Priliv od prodaje nekretnine, rjeSenje o namirenju

I | Trgovacki sud Rijeka, St-35/2025-51 od 28.04.2026. 818,71
UKUPNO: 49.818,71

1.2. OSTVARENI ODLIVI NOVCANIH SREDSTAVA
Red. Br. OPIS UKUPNO €
1. Bankarski troskovi otvaranja i vodenja racuna 104,64
UKUPNO: 104,64

1.3. TROSKOVI KOJE JE POTREBNO REZERVIRATI DO DANA ZAKLJUCENJA

STECAINOG POSTUPKA
Red. Br. OPIS UKUPNO €
Nagrada steCajnom upravitelju prema odluci suda,
1. 28.085,64
St-35/2026-56 od 22.05.2026. (bruto 2)
2. Naknada stvarnih troSkova steajnog upravitelja prema 980,00

odluci Suda, St-35/2026-56 od 22.05.2026.




3 Knjigovodstvene usluge do zakljucenja 1 brisanja — 1.100.00
) izrada GFI/PD zavr$nog racuna S
Rijeka stan d.o.0. zajednicka pricuva stambene zgrade
4. Rijeka, Strossmayerova 11 19.210,17
TroSak provedbe elektronicke javne drazbe, FINA RC
5. » 92,90
Rijeka
6. Troskovi fiskalizacije, ugovor Moj e-racun 89,00
7. Bankarski troskovi do zakljucenja 1 brisanja 56,36
8. Arhiviranje dokumentacije duznika, ¢l. 472. ZTD 100,00
UKUPNO: 49.714,07

NOVCANI PRILIVI (1.1.) 49.818,71 € — OSTVARENI ODLIVI (1.2.) 104,64 €
= SALDO 49.714,07 €.
SALDO - REZERVACIIJE (1.3.) 49.714,07 € = 1ZNOS ZA GLAVNU DIOBU: 0,00 €.

Analitika ste¢ajne mase:
- podaci o primicima i izdacima (promet ziro racuna).

Sve potvrde, dokazi, ra¢uni, ugovori, bankovni izvadci i ostalo u vezi prihoda i priliva
sredstava, te rashoda i odliva sredstava nalaze se u arhivi ste¢ajnog duznika, te ih se, ukoliko
vjerovnici to zatraze moze uloziti u stec¢ajni spis.

1L ZAVRSNA BILANCA

Tijekom steajnog postupka nastupile su slijedece promjene:

Na pozicijama aktive:

1.Na dugotrajnoj imovini, sve stavke se isknjizavaju 1z razloga $to je ista prodana, postignuta
vrijednost prodaje biljezi se kao prihod te se razlika izmedu iskazane knjigovodstvene i
realizirane vrijednosti biljeZi kao troSak. Saldo dugotrajne imovine na dan 28.05.2026.

je 0,00.

2. Na kratkotrajnoj imovini stavka novac na racunu uvecana je za € odnosno za razliku
izmedu prihoda od prodaje imovine 1 rashoda po placenim obvezama ste¢ajne mase.
Saldo novac na ra¢unu na dan 28.05.2026. je 49.714,07 €.



III.  ZAVRSNIIZVJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

3.1. Opcenito

Rjesenjem od 6. ozujka 2025. godine, posl.br. St-35/2025-3, Trgovacki sud u Rijeci odredio je
nastavak stecajnog postupka nad duznikom Stec¢ajna masa iza DUCTOR drustvo s
ograni¢enom odgovornos$cu za pripremu gradevinskog zemljista za izgradnju, planiranje i
provodenje investicija, upravljanje investicijskim projektima i promet nekretninama u stecaju.
Rjesenje o otvaranju ste¢ajnog postupka objavljeno je istog dana na mreznoj stranici
e-Oglasna ploca sudova.

Provedba upisa odluke suda o nastavku ste¢ajnog postupka izvrSena je u sudskom registru
temeljem rjeSenja broj Tt-25/6811-3 od 18.03. 2025. godine.

Nakon nastavka stecajnog postupka izvrSene su odgovarajuée promjene pri nadleznim
tijelima, otvoren je novi poslovni racun ,,Stecajne mase iza“, IBAN:
HR5224080021100063782 kod PARTNER BANKA d.d., a drustvu CAPITAL MEDIA
d.o.0. za poslovno savjetovanje, Karlovac, Kralja Tomislaval7, OIB:65048843011, povjereni
su poslovi obavljanje financijskih 1 knjigovodstvenih poslova za vrijeme trajanja stecajnog
postupka.

Nakon preuzimanja zastupanja duznika s ovlastima zakonskog zastupnika izvrsen je popis
imovine 1 uspostavljeno pocetno stanje imovine duznika (pocetna stecajna bilanca). Preuzet
je posjed jedine imovine stecajnog duznika i to nekretnine u naravi poslovnog prostora na 3.
katu zgrade na adresi Rijeka, Strossmayerova 11, ili suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-24) poslovni prostor broj 4 upisan u z.k.ul. 4218 k.o. Susak.

3.2. Sudske odluke

Rociste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine ste¢ajnog duznika opterecene razlu€nim pravima
odrZano je dana 12. lipnja 2025. godine. Prisutni stecajni 1 razlu€ni vjerovnici suglasno su
donijeli odluku da se nekretnina procjeni radi prodaje u ovom postupku, a sud je rjeSenjem
imenovao vjestaka sa liste gradevinskih vjestaka TS Rijeka.

Dana 29. listopada 2025. godine odrZano je sudsko rociSte na kojem je vjerovnicima bilo
omoguceno da se izjasne o nalazu i miSljenju sudskog vjestaka Jasminke Lili¢, d.i.g., u vezi
visine procjene vrijednosti nekretnine koja ¢ini stecajnu masu duznika.

Sud je zakljuc¢kom o prodaji, posl.br. St-35/2025-24 od 29.10.2025., odredio:

utvrdena vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci
Zemljignoknjizni odjel Rijeka, u z.k.ul.br. 4218 k.o. 338460, SUSAK na ¢kbr. 6497,
STROSSMAYEROVA povrsine 409 m2, DVORISTE povrsine 59 m2, ZGRADA
MJESOVITE UPORABE, K.B.11,11/A povr§ine 310 m2, DRVARNICA povrsine 40m2,
UKUPNO 409 m2, i to 24. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-24) poslovni prostor broj 4 koji se nalazi na treéem katu, orijentiran na sve
Cetiri strane svijeta, a sastoji se od hodnika, arhiva, kuhinje, 13 kancelarija i dva WC-a,
ukupne povrsine 259,39 m2. Suvlasnicki dio koji je jednako velik kao ostali suvlasnicki
dijelovi s kojima je povezan suvlasnicki dio iznosi 285.000,00 eura.

Prodaju nekretnine provest ¢e Financijska agencija elektronickom javnom drazbom uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretnini (¢l. 247. SZ).



FINA RC Rijeka provela je kroz sustav e- Drazba prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika na
prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi
na nekretnini.

Prva elektronicka javna drazba zavrSila je dana 4. veljace 2026. godine. Na ovoj drazbi
predmet prodaje nije se mogao prodati ispod iznosa od 213.750,00 EUR.

Na temelju rezultata provedene e-Drazbe sud je rjeSenjem o dosudi, posl.br. St-35/2025-32 od
06.02.2026. kupcu Vojku Stani¢u, OIB: 04459230283, Kresimirova 56, Rijeka dosudio
nekretninu po cijeni od 316.350,00 eura.

Zakljuckom, posl.br. St-35/2025-38 od 10. ozujka 2026. godine, sud je utvrdio da je kupac
sukladno pravomo¢nom rjesenju o dosudi polozio puni iznos kupovnine od 316.250,00 eura i
odredio upis prava vlasniStva u zemljisne knjige u korist kupca te predaju posjeda dosudene
nekretnine kupcu.

Kupcu je posjed nekretnine predan temeljem zapisnika o predaji nekretnine dana 12.03.2026.

Sudska rocista za diobu kupovnine odrzana su dana 25.03.2026. i 16.04.2026., na kojima su
razlu¢ni vjerovnici prihvatili izvjesce steCajnog upravitelja o obracunu troskova unovcenja
nekretnine iz ¢l. 254. SZ.

Sud je pravomo¢nim rjeSenjem, posl.br. St-35/2025-51 od 28.04.2026., iz kupovnine u
ukupnom iznosu od 316.350,00 eura namirio troSkove unovcenja nekretnine steajnog
duznika iznosom od 49.818,71 euro 1 razlu¢nog vjerovnika ERSTE&STEIERMARKISCHE
BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320, iznosom od 266.531,29 eura.

IV.  ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Kupoprodajnom cijenom za nekretninu namireni su u cjelosti troSkovi postupka 1 ostale
obveze ste¢ajne mase u ukupnom iznosu od 49.818,71 €.

Po namirenju troska unovcenja, sukladno odredbi ¢lanka 248. stavka 1. to¢ke 2. SZ-a, prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka, sud je iznosom od 266.531,29 eura
djelomi¢no namirio trazbinu razluénog vjerovnika ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d.d. koja prema Izvodu iz poslovnih knjiga iznosi 807.492,53 eura, $to nisu osporili steajni
upravitelj i razluéni vjerovnik AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.

Predlazem da sud sukladno odredbi ¢l. 283. SteCajnog zakona odredi zavrSno rociste
vjerovnika na kojem ¢e se raspravljati o zavrSnom racunu steajnog upravitelja i podnositi
eventualni prigovori na zavrsni popis.

Prilog: bankovni izvod br. 1-2026
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